TEKIRDAG
1/1000 OLCEKLI REVIiZYON VE iLAVE
UYGULAMA iIMAR PLANI NOTLARI

1. UYGULAMA HUKUMLERI

1.1. PLANLAMA ALANINDAKI UYGULAMALAR IMAR PARSELI UZERINDEN
YAPILACAKTIR.

1.2. IMAR KANUNU’NUN 18. MADDESINDE BELIRTILEN DUZENLEME ORTAKLIK
PAYINA KONU OLAN ALANLAR KAMU ELINE GECMEDEN UYGULAMA
YAPILAMAZ. PLANDAKI YOL, MEYDAN, PARK, OTOPARK, COCUK BAHCESI,
YESIL SAHA, IBADET YERI VE KARAKOL, MILLI EGITIM BAKANLIGINA BAGLI
OGRETIME YONELIK EGITIM TESIS ALANLARI, SAGLIK BAKANLIGINA BAGLI
SAGLIK TESIS ALANLARI, PAZAR YERI, SEMT SPOR ALANI, TOPLU TASIMA
ISTASYONLARI VE DURAKLARI, OTOYOL HARIC ERiISME KONTROLUNUN
UYGULANDIGI YOL, SU YOLU, RESMi KURUM ALANI, MEZARLIK ALANI,
BELEDIYE HIZMET ALANI, SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI, OZEL TESIS
YAPILMASINA KONU OLMAYAN AGACLANDIRILACAK ALAN, REKREASYON
ALANI OLARAK AYRILAN PARSELLER VE MESIRE ALANLARI GIBI UMUMI
HIZMET ALANLARININ KAMU ELINE GECISI SAGLANMADAN UYGULAMA
YAPILAMAZ.(3.12.2019-460 SBMK-8.01.2020-87 TBBMK)

1.3. KAMU TESIS ALANLARINDA UYGULAMA, MIMARI AVAN PROJESINE GORE
YAPILACAKTIR.

1.4. KAMU ELINE GECEN YESIL ALANLARDA YAPI YAPILAMAZ. ANCAK
ZORUNLU HALLERDE, PARK ALANI ICERISINDE, PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGI SARTLARI DOGRULTUSUNDA YONETMELIKTE BELIRLENEN
BIRIMLER, ILGILI KURUMLARIN GORUSLERI ILE GEREKLi TEDBIRLER ALINMAK
KAYDI ILE YAPILABILIR. (3.1.2018-17 SBMK-15.02.2018-245 TBBMK)

1.5. PLANDA YAZILMIS YOL GENISLIKLERi UYGULAMADA ESASTIR.

1.6. OLUSTURULAN IMAR ADALARINDA OLABILECEK KAYMALARDA
KADASTRAL SINIRLAR ESAS ALINACAKTIR.

1.7. BU PLANIN ONAY TARIHI OLAN 04.07.2001 TARIHINDEN ONCE YAPI RUHSATI
ALINMIS VE 5 YILLIK GECERLILIK SURESI DOLMAMIS VEYA 5 YILLIK
GECERLILIK SURESI DOLMADAN YENILENMIS VEYA YAPI KULLANMA IZIN
BELGESI ALINMIS TUM YAPILARIN, RUHSATA ESAS OLAN MIMARI PROJELERI
ACISINDAN KAZANILMIS HAKLARI SAKLIDIR. ANCAK BU BINALAR YIKILIP
YERINE YENILERI YAPILDIGINDA BU PLANIN TUM HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.



1.8. PARSEL ALANINDA, IMAR KANUNU’NUN 18. MADDESI’NDE TANIMLANAN
MAKSIMUM DUZENLEME ORTAKLIK DEGERI OLAN % 40°’IN UZERINDEKI BiR
ORANDA KAMU ALANINA BEDELSiZ TERKIN CIKMASI DURUMUNDA, EMSAL
HESABI: PARSELIN YUZOLCUMUNDEN %’40’LIK KISIM DUSULDUKTEN SONRA
KALAN ALAN UZERINDEN YAPILABILIR.

1.9. KONUT VE TICARET BOLGELERINDE, BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI
CERCEVESINDE, PARSEL ICINDE BINANIN KONUMUNUN VE YAPILASAMAYAN
PARSELLERIN ADA BAZINDA HANGI PARSELLE TEVHIT EDILECEGININ
BELIRLENMESINDE ILGILI BELEDIYESI — IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU
YETKILIDIR. (3.1.2018-17 SBMK-15.02.2018-245 TBBMK)

1.10. PLANIN ONAY TARIHI OLAN 04.07.2001 TARIHINDEN ONCE GORDUGU IMAR
UYGULAMASIYLA GEREKLI TERKINLERI YAPILARAK ARSA VASFI KAZANMIS
VE IMAR PARSELI HALINE GELMIS PARSELLER ILE 3194 SAYILI IMAR
KANUNUNUN 18. MADDE UYGULAMASINA TABI TUTULARAK YENIDEN
ALANSAL KESINTI YAPILACAK ARSA VASIFLI PARSELLERIN 18. MADDE
KESINTISINDEN ONCEKI YUZOLCUMLERI NET iIMAR PARSELI OLARAK KABUL
EDILIR. ADI GECEN TASINMAZLARIN BU PLANA GORE YAPILMASI GEREKEN
KAMUYA TERK ISLEMLERININ, ALANSAL KESINTILERININ
GERCEKLESTIRILMESI VE YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYULMASI
KAYDIYLA TABAN ALANI, INSAAT ALANI VE EMSAL HESAPLARI BELIRTILEN
NET IMAR PARSELI ALANI UZERINDEN YAPILIR. (17.05.2021/159 SBMK-
09.06.2021/1093 TBBMK)

1.11. PLANLAMA ALANI ICERISINDEKI TESCIL VE SiT ALANI KARARI BULUNAN
BOLGELERDE EDIRNE KULTUR VARLIKLARINI KORUMA KURULU KARARI
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILIR. (3.1.2018-17 SBMK-15.02.2018-245
TBBMK)

1.12. SIT ALANLARINDA HER TURLU HAFRIYAT VE KAZI TEKIRDAG MUZE
MUDURLUGU DENETIMINDE YAPILIR. HAFRIYAT SIRASINDA ARKEOLOJIK
KALINTIYA RASTLANMASI DURUMUNDA MUZE MUDURLUGU DENETIMINDE
ARKEOLOJIK KAZI YAPILIR VE ALAN KORUMAYA ALINIR.

1.13. TESCILLI OLUP YOLDA KALAN BINALARDA, KULTUR VARLIKLARINI
KORUMA KURULU KARARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILIR. (3.1.2018-17
SBMK-15.02.2018-245 TBBMK)

1.14. PLANLAMA ALANI ICERISINDE, KONUT VE TICARET BOLGELERINDE (T)
LEJANTI iLE GOSTERILEN ‘TERCIHLi KULLANIM ALANLARI’ NDA, PLANDA
BELIRLENEN YAPILASMA SARTLARI DOGRULTUSUNDA ‘TURIZM TESISLERI’ DE
YAPILABILIR.



1.15. D-110 (ISTANBUL-MALKARA) KARAYOLU, KOSEILYAS YOLU, CEVREYOLU
VE HAYRABOLU KARAYOLU’DAN DOGRUDAN VEYA BU YOLLARA ARADA
BASKA BIR KULLANIM OLMAKSIZIN DOGRUDAN BITISIK OLAN
YANYOLLARDAN CEPHE ALAN VE SIT, SIT ETKILEME GECIS VE TARIM
ALANLARININ DISINDA BULUNAN PARSELLERDE: BU PLANDA TANIMLANAN
YAPILASMA SARTLARINA UYULMASI KAYDIYLA VE ‘KARAYOLLARI
KENARINDA  YAPILACAK VE  ACILACAK  TESISLER  HAKKINDAKI
YONLETMELIK’ HUKUMLERINE UYGUNLUGUN SAGLANMASI KOSULUYLA
‘TICARET’ FONKSIYONUNA SAHIP YAPI VE BINALAR YAPILABILIR.(13.12.2017-
1391 TBBMK-10.10.2018-1071 TBBMK)

1.16. PLANDA (T) LEJANTI ILE TANIMLANAN TERCIHLI KULLANIM
ALANLARINDA  ‘TURiZM  YATIRIM VE ISLETMELERi  NITELIKLERI
YONETMELIGI’NDE  BELIRTILEN OZELLIKLERE UYGUN TURIZM TESIS
YAPILANMASI DURUMUNDA, PLANDA BELIRTILEN YAPI YAKLASMA
MESAFELERI ICINDE KALMAK KAYDIYLA, MAKSIMUM TAKS DEGERI= 0,40
SARTI ARANMAKSIZIN TASINMAZIN MEVCUT EMSAL VE/VEYA KAKS DEGERI
%50 ARTTIRILIR. PLANDA (T) LEJANTINA SAHIP OLAN VE TURIZM TESISININ
YAPILACAGI NET IMAR PARSELININ BUYUKLUGUNUN 5000M*Yi GECMESI
HALINDE, H=SERBESTTIR VE BELEDIYE MECLISININ ONAYLAYACAGI

MIMARI AVAN PROJESINE VE GEREKTIGINDE PLAN DEGISIKLIGINE GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

1.17. (3.1.2018-17 SBMK-15.02.2018-245 TBBMK ile kaldirilmistir.)
1.18. (05.10.2016/450 SBMK-14.12.2016/1669 TBBMK ile kaldirilmistir.)

1.19. BITiSIK DUZEN KONUT VE TICARET ALANLARINDA, ONCEKI ISLAH IMAR
PLANLARINA GORE YAPILASMIS RUHSATLI BINALAR, STATIK PROJELERDE
GEREKLI SARTLARI SAGLAMASI DURUMUNDA PLANDA VERILEN KAT ADEDINE
ULASILABILIR.

1.20. BU PLANIN YURURLUGE GIRDIGI TARIH OLAN 04.07.2001 TARIHINDEN
ITIBAREN, BU TARIHTEN ONCE SOZ KONUSU PLANLAMA ALANIYLA ILGILI
YAPILMIS TUM IMAR PLANLARI (NAZIM VE UYGULAMA IMAR PLANI, ISLAH
IMAR PLANI VE MEVZii IMAR PLANI), PLAN DEGISIKLIKLER]I ILE PLAN NOTLARI
GECERSIZDIR.

1.21. AFET ISLERI GENEL MUDURLUGU’NCE ONAYLANMIS 1/1000 OLCEKLI
JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUTLERDE ONERILEN KAT ADETLERI PLAN BAZINDA
DIKKATE ALINMIS OLUP PLANDA BELIRTILEN KAT ADEDINI ASAN PLAN
DEGISIKLIGI TEKLIFLERI, ILGILI RESMI KURUMCA ONAYLI JEOLOJIK-
JEOTEKNIK ETUTLER DOGRULTUSUNDA DEGERLENDIRILIR.

1.22. ONAYLI JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT PAFTALARINDAN HAREKETLE
YERLESIME KAPALI ALAN OLARAK TANIMLANMIS ALANLARDA: ILGIiLI RESMI
KURUMCA ONAYLANMIS JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUTLERE UYGUN OLACAK
BICIMDE, CEVREDEKI YAPI YOGUNLUGUNU VE BINA YUKSEKLIKLERINI
ASMAYAN  YAPILASMA KOSULLARINI TASIYAN PLAN DEGISIKLIGI
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILABILIR.



1.23. ESKi ONANLI IMAR PLANI BULUNAN VE IMAR UYGULAMASI
TAMAMLANMIS VE BU PLANDA YAPILASMA YASAGI BULUNAN ALANLARDAN,
KENT BAZINDAKI AFET ISLERI GENEL MUDURLUGU’NCE ONAYLI JEOLOJIK-
JEOTEKNIK ETUTLERDE ONLEMLI ALAN OLARAK GOSTERILMIS IMAR
ADALARINA: BU PLANDA GOSTERILEN ASLI FONKSIYONUNDA KALMAK
SARTIYLA VE CEVREDEKiI YAPI YOGUNLUGUNU VE CEVREDEKI BINA
YUKSEKLIKLERINI ASMAYAN YAPILASMA KOSULLARINI TASIYAN PLAN
DEGISIKLIGI GERCEKLESTIRILMEK SURETIYLE ONLEMLI ALAN
KOSULLARINDA YAPILASMALARINA iZIN VERILEBILIR.

1.24. 1/5000 OLCEKLI JEOLOJiIK ETUTLERI BULUNAN BOLGELERDE, PARSEL
BAZINDA  JEOLOJIK  VE  JEOTEKNIK  ETUTLER  HAZIRLANARAK
ONAYLATILMADAN YAPILASMAYA iZIN VERILEMEZ.

1.25. 03.05.2007 TARIHINDE, AFET ISLERI GENEL MUDURLUGU’NCE ONAYLANAN
‘TEKIRDAG YERLESIME UYGUNLUK AMACLI JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD
RAPORU’NDA BELIRLENEN PLAN BUTUNUNDE BULUNAN VE UYGULAMA IMAR
PLANLARINDA YAPILASMA HAKKINA SAHIP OLAN ‘ONLEMLI ALANLAR’DA
UYGULANACAK ZEMINLE ILGILI IYILESTIRME YONTEM VE TEKNIiKLERININ,
PARSEL BAZINDAKI UYGULAMALAR ONCESINDE PROJELENDIRILMESI ICIN
KAZI ISLERINE GECILMEDEN ONCE JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUDUN
YAPTIRILMASI, SEV STABILITESI HESAPLARI, KAZI SEV DUYARLILIGI
SAGLAYACAK KAZI SISTEMI VE IKSA TEKNIKLERININ BELIRLENMESI GEREKIR.
BU NEDENLE: BAHSE KONU ONLEMLI ALANLARDA, TEMEL VE ZEMIN ETUDU
RAPORUNA EK OLARAK ‘GEOTEKNIK ETUT RAPORU’NUN DUZENLENMESININ
ZORUNLU OLUP ADI GECEN GEOTEKNIK RAPORDA BELIRTILECEK VE ZEMIN VE
YAPIDA UYGULANMASI GEREKEN TEKNIK ONLEM VE YONTEMLERI ICEREN
PROJENIN, ADI GECEN GEOTEKNIK ETUTLE BIRLIKTE ILGILI BELEDIYESI’NE
SUNULMASINDAN SONRA KENT GENELINDEKiI ONLEMLI ALANLARDA KALAN
VE UYGULAMA IMAR PLANLARINDA YAPILASMA HAKKINA SAHIP OLAN
PARSELLERE YAPI RUHSATI VERILEBILIR. AKSI HALDE BU PARSELLER ICIN
YAPI RUHSATI DUZENLENEMEZ. (3.1.2018-17 SBMK-15.02.2018-245 TBBMK)

1.26. PLANDA 18. MADDE UYGULAMASI GETIRILEN BOLGELERDE ETAPLAMA
YAPILAMAZ. UYGULAMA ALAN BUTUNUNDE YAPILACAKTIR.

1.27. BINALAR ICIN YAPI KULLANMA iZIN BELGESi ALINMADAN ONCE NORMAL
KAT ALANININ ARSA ALANINA IZDUSUMUNDEN SONRA KALAN ALANIN HER
20M?’SINE KARSILIK BIiR AGAC DiKiMI YAPILMADAN YAPI KULLANMA [ZNi
VERILEMEZ.

1.28. BU PLANDA VE PLAN NOTLARINDA ACIKLANMAYAN TUM HUSUSLARDA,
‘IMAR KANUNU’ VE YURURLUKTEKI ‘PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI’
HUKUMLERI GECERLIDIR. (3.1.2018-17 SBMK-15.02.2018-245 TBBMK)



2. YAPILASMA HUKUMLERI

2.1. BU PLAN KAPSAMINDA:

e DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK
OTOPARK YONETMELIGI
SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI
GAYRISIHHI MUESSESELER YONETMELIGI
KARAYOLU KENARINA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA
YONETMELIK
KIYI KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI
TURIZM YATIRIM VE ISLETMELERI NITELIKLERI YONETMELIGI
BINARLARDA ENERJI PERFORMANSI YONETMELIGI
BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK
SIGINAK YONETMELIGI GECERLIDIR. (3.1.2018-17 SBMK-15.02.2018-245
TBBMK)

2.2. ILGILI KAMU KURUM GORUSLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

2.3. GELISME BOLGELERINDE, YOLUN SiYAH VE KIRMIZI KOTU BELEDIYECE
BELIRLENMEDEN YAPI RUHSATI VERILEMEZ.

2.4. EGIMDEN KAZANILAN KAT EMSALE DAHILDIR VE BIRDEN FAZLA BODRUM
KATI ISKAN EDILEMEZ. (04.03.2015/137 S.BMK VE 13.10.2015/1041 T.B.BMK)
SUBASMAN KOTU KALDIRIM YUKSEKLiIGI DAHIL +1.20 METREYI GECEMEZ.
(15.02.2018-245 TBBMK)

2.5. BAGIMSIZ CATI KATI YAPILAMAZ. CATI EGIMI %33 DEN FAZLA OLAMAZ.
SACAK GENISLIGI BITISIK NiZAM YAPILARDA 50 CM YI, AYRIK VE BLOK NiZAM
YAPILARDA 1.00 M YI GECEMEZ. (15.02.2018-245 TBBMK)

2.6. (3.1.2018-17 SBMK-15.02.2018-245 TBBMK ile kaldirilmistir.)

2.7. ACIK VE KAPALI CIKMALARDA MAKSIMUM DERINLIK 1,50 M. DiR.
(3.1.2018-17 SBMK-15.02.2018-245 TBBMK)

2.8. YAPI CEPHELERINDEKI ACIK CIKMALAR BINA YUZEYINE 1,50M. DEN DAHA
FAZLA GOMULEMEZ. MIMARI NEDENLERLE AYDINLIK AMACLI YIRTIKLAR
HARICINDE 1,50M. DEN DAHA FAZLA GOMULU ACIK CIKMALARIN ASAN
KISIMLARI EMSALE VE TABAN ALANINA DAHIL EDILiR. TEK BAGIMSIZ
BOLUME SAHIP YAPILARDA BU MADDE HUKUMLERI UYGULANMAZ. (3.1.2018-
17 SBMK-15.02.2018-245 TBBMK)

29. ACIK VE KAPALI BINA CIKMALARINDA PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGI GECERLIDIR. YUKSEKLIGI 6,50 M.DEN FAZLA OLAN
BINALARDA, TABIil ZEMINDEN CIKMANIN ALTINA KADAR EN YAKIN SAKUL
MESAFESI 2,40 M.DEN DAHA AZ OLAN KAPALI VE ACIK CIKMALAR TAKS’A
DAHIL EDILIR. TEK BAGIMSIZ BOLUMDEN OLUSAN BINALARDA ‘TABIii
ZEMINDEN CIKMANIN ALTINA KADAR EN YAKIN SAKUL MESAFESI 2,40 M.DEN



DAHA AZ OLAN ACIK CIKMALAR TAKS’A DAHIL EDILMEZ. (3.1.2018-17 SBMK-
15.02.2018-245 TBBMK)

2.10. PLAN BUTUNUNDE, BITiSIK VEYA BLOK NiZAMDA YAPILACAK BINALARIN
ON CEPHESINDE KENDIi PARSEL SINIRINI ASARAK izDUSUMU IMAR YOLUNA
TASAN ACIK VEYA KAPALI CIKMA YAPILAMAZ.

2.11. PLANDA BITISIK NiZAM YAPILASMA KOSULUNA SAHIP PARSELLERDE ON
BAHCE MESAFESI MEVCUT OLMAYIP ARKA BAHCE MESAFESI 3 M.YE KADAR
DUSEBILIR. (3.1.2018-17 SBMK-15.02.2018-245 TBBMK)

2.12. YAPILASMA KATSAYISINI ASMAMAK UZERE BIR PARSELE BIRDEN FAZLA
BINA YAPILABILIR. BU DURUMDA IKi BINA ARASINDAKiI MESAFE IMAR
MEVZUATINDA TANIMLANAN MESAFENIN ALTINDA OLAMAZ.

2.13. YAPILARDA RENK, CATI KAPLAMASI VE BINA BIRiM OLCULERINDE,
YORESEL MIMARI KARAKTERISTIKLERINE VE TOPOGRAFYA iLE DOGAL BIiTKi
ORTUSUNE UYULACAKTIR. IMAR ADASINDA AYNI YOLDAN CEPHE ALAN
PARSEL SAYISININ EN AZ %50’SINDE MEVZUATA VE MERI PLANA UYGUN
YAPILASMA TESEKKUL ETMIS ISE, YENI YAPILACAK YAPILARIN YUKSEKLIiGI
AYNI YOLDAN CEPHE ALAN, MEVZUATA VE MERI PLANA UYGUN RUHSATLI
YAPI YUKSEKLIGINI ASAMAZ.(3.12.2019-460 SBMK-8.01.2020-87 TBBMK)

2.14. GELISME ALANLARINDA IFRAZ SONUCU OLUSACAK PARSELIN
BUYUKLUGU MINIMUM 400M? DiR.

2.15. GUNUBIRLIK TURIZM TESIS ALANLARINDA KAKS= 0,10, MAKSH= 4,50 M. VE
1KATTIR. UYGULAMA MIMARI AVAN PROJELERI DOGRULTUSUNDA
YAPILACAKTIR. BU ALANLARDA iFRAZ YAPILAMAZ.

2.16. BU PLAN ICINDEKI TARIM ALANLARINDA SADECE TARIMSAL AMACLI
YAPILAR YAPILABILIR. BU ALANLARDA KAKS=0,08, HMAKS= 7.00M., MINIMUM
ON BAHCE MESAFESIi= 10M. VE MINIMUM YAN BAHCE MESAFESI= 5M. DiR.

2.17. PLANDA 18. MADDE UYGULAMASI YAPILAN BOLGELERDEKI TiCARET
FONKSIYONUNA SAHIP PARSELLERDE YAPILACAK BINALARIDA HER KATTA
SADECE TICARET KULLANIMI YER ALABILIR.

2.18. (3.1.2018-17 SBMK-15.02.2018-245 TBBMK ile kaldirilmistir.)

2.19. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINDA GELISME ALANI OLARAK
BELIRLENMIS AYRIK NIZAM ALANLARDAKI YAPILANMA DURUMUNDA:

A) KONUT ALANLARINDA:

e MINIMUM PARSEL CEPHESI: 15 M.

MINIMUM PARSEL DERINLIGI: 20 M.

MINIMUM BINA CEPHESI: 7 M.

MINIMUM BINA DERINLIGI: 10 M.

[FRAZDAN SONRAKI MINIMUM PARSEL ALANTI: 400 M?
OLACAKTIR.



B) TICARET ALANLARINDA:

e MINIMUM PARSEL CEPHESI: 12 M.

e MINIMUM PARSEL DERINLIGI: 20 M.

e MINIMUM BINA CEPHESI: 6 M.

e MINIMUM BiNA DERINLIGI: 10 M.

e IFRAZDAN SONRAKI MINIMUM PARSEL ALANTI: 400 M? OLACAKTIR.

ANCAK DAHA ONCE IMAR UYGULAMASI GOREREK ARSA VASFI KAZANMIS I
PARSELLERDE 3194 SAYILI iIMAR KANUNUNUN 18. MADDE UYGULAMASI |
KAPSAMINDA KESINTI YAPILMASI HALINDE SOZ KONUSU PARSELLER ICIN BU I
MADDE HUKUMLERI YERINE, KONUT VE TICARET KULLANIMLARI ICIN .
MINIMUM PARSEL GENISLIGi=12.00 METRE~MINIMUM PARSEL |
BUYUKLUGU=300 M? OLACAKTIR. (17.05.2021/159 SBMK-09.06.2021/1093 TBBMK)

2.20. CATI KATLARINDA YAPILACAK OLAN BIiR ALT KATLA BAGLANTILI
PIYESLERIN EN DUSUK YUKSEKLIGI 1,80 METREDEN ASAGI OLAMAZ VE
BAGLANTILI OLDUGU BAGIMSIZ BOLUMUN MIKTARINI ASAMAZ. (3.1.2018-17
SBMK-15.02.2018-245 TBBMK)

2.21. ALTERNATIF YAKIT TUKETIMI VE ISI TEKNOLOJISIi KULLANIMINA iMKAN
VERMEK AMACIYLA BODRUM KATTA, BODRUM YOKSA ZEMIN KATTA
MEVZUAT HUKUMLERINE UYGUN OLARAK ISI MERKEZI TESIS EDILEBILECEK
ALAN OLUSTURULMASI KAYDIYLA CATI KATINDA GAZ KULLANIMINA
YONELIK, IC TESISAT YONETMELIGI HUKUMLERINE VE [LGILI MEVZUATINA
AYKIRILIK iCERMEMEK KOSULUYLA ISI MERKEZi YAPILABILIR. (02.03.2011/111
BMK)

2.22. DEGIRMANLATI MAHALLESI SINIRLARI DAHILINDE, TICARET BOLGESI
OLARAK GOSTERILEN YAPI ADALARINDA, YAPILACAK BINALARIN GECE VE
GUNDUZ AYRILMAYAN, SADECE ISYERI OLARAK KULLANILAN ZEMIN
KATLARI, BODRUMLARI ILE BIRLIKTE, PLANDA KONMUS MAKSIMUM YAPI
YAKLASMA MESAFESINE UYMA SARTI ARANMAKSIZIN BINA DERINLIGINCE
YAPILABILIR. (04.05.2011/216 BMK)

2.23. UYGULAMA IMAR PLANINDA KONUT KULLANIMINDAKI ALANLAR ICINDE
PLANDA 7 METRE VEYA DAHA GENIS IMAR YOLUNDAN CEPHE ALAN
PARSELLERDEKiI BINALARIN ZEMIN KATLARINDA PLANDA BELIRLENEN
YAPILASMA SARTLARI DAHILINDE RUHSAT PROJESINDE GOSTERILMEK VE
KAT YUKSEKLIGININ 4,00 METREYI GECMEMESI SARTIYLA ISTEGE BAGLI
OLARAK TICARI KULLANIMLARA YER VERILEBILiR. BU HUKUMDE BELIRTILEN
SARTLARI SAGLAYARAK ZEMIN KATTA TICARET KULLANIMI YER ALACAK
BINALARIN BODRUM KATLARINDA ICTEN BAGLANTILI PIYESLERI OLABILIR,
BU PIYESLERIN AYRI GIRISLERI OLAMAZ, BINALARIN ORTAK ALANLARI VE
MUSTEMILATLARIYLA IRTIBATLANDIRILAMAZ.  (04.03.2015/136 S.BMK ve
13.10.2015/1042 T.B.BMK, 07.12.2016/531- 12.04.2017/495 TBBMK - 05.07.2017/190
SBBMK)



2.24. PLANDA AYRIK NiZAM YAPILASMA SARTLARINA SAHIP TASINMAZLARDA,
PLANDA BELIRTILEN KAT ADEDINDEN DAHA AZ KATLI VE PLANDA
BELIRTILEN BINA YUKSEKLIGINDEN DAHA AZ BINA YUKSEKLIGINDE BINALAR
YAPILABILIR. PLANDA BITISIK, BLOK VE IKiZ-AYRIK NIiZAM YAPILASMA
SARTLARINA SAHIP TASINMAZLARDA ISE PLANDA BELIRTILEN KAT
ADEDINDEN 1 KAT EKSIK VE PLANDA BELIRTILEN YAPI YUKSEKLIGINDEN
3,00M. DAHA AZ YUKSEKLIKTE BINALAR YAPILABILIR. (04.07.2012/691 BMK)

2.25. PLANDA YAPILACAK OZEL SAGLIK TESISI VE TURIZM TESISI GIBI OZELLIK
ARZ EDEN BINALARDA BIRDEN FAZLA BODRUM YAPILABILIR VE
BODRUMDAKI KULLANIMLAR EMSAL ALANINA DAHIL EDILMEZ.

OZEL SAGLIK TESISLERINDE BODRUM KATLARINDA, YATAK DISI IHTIYACLAR

YER ALABILIR (Otopark, Ameliyathane, Yemekhane vs.). TURIZM TESISLERINDEKI
BODRUM KATLARINDA ISE, YATAK KATI KULLANIMLARI HARICINDEKI TESISI
DESTEKLEYICi DIGER BIRIMLER YAPILABILIR (Otapark, Spor Alanlari, Yiizme
Havuzlari, Spa, Magazalar vs.). (06.02.2013/93 BMK)

2.26. PLANDA, IMAR PARSELI YUZOLCUMU 2000 M? VE 2000 M* DEN BUYUK
OLAN TASINMAZLARDA YAPILACAK UMUMI BINALARDA, CEPHE VE DERINLIK
UZUNLUGU, ILGILI BELEDIYESINCE ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJESI ILE
BELIRLENIR. (3.1.2018-17 SBMK - 15.02.2018-245 TBBMK)

2.27. PLANDA, AYRIK NiZAM YAPILASMA KOSULLARINA SAHIP OLUP 12
METREDEN DAHA AZ CEPHEYE SAHIP OLAN PARSELLER ILE BU PARSELLERIN
KOMSULUGUNDAKI PARSELLER PLAN NOTLARINDAKI MINIMUM BINA CEPHE
VE DERINLIK SARTLARINA UYULMASI KAYDIYLA BLOK-IKiZ NiZAM VEYA
BLOK-UCUZ NiZAM OLARAK DEGERLENDIRILIR. (3.1.2018-17 SBMK-15.02.2018-
245 TBBMK)

2.28. PLANDA, BITISIK NiZAM YAPILASMALARDA, PARSEL CEPHESI 6 METRE VE
DAHA FAZLA, PARSEL DERINLIGI 8 METRE VE DAHA FAZLA OLAN ARSALARA
MUSTAKIL YAPILASMA iZNi VERILEBILIR. BITISIGINDE YAPILASMIS BIR BINA,
YOL VEYA KAMUSAL ALAN BULUNUPTA TEK KALAN PARSELLERDE VE
PLANDA BITISIK NIiZAM TEK KATLI YAPILASMA KOSULLARINA SAHIP
TICARETE VEYA KUCUK SANAYI ALANINA TAHSISLI TASINAMAZLARDA
MINIMUM PARSEL DERINLIK VE CEPHE SARTLARI ARANMAZ. (3.1.2018-17
SBMK-15.02.2018-245 TBBMK)

2.29. PLANDA, AYRIK VE BLOK NIiZAM YAPILASMA KOSULUNA SAHIP
PARSELLERDE MINIMUM CEKME MESAFELERINE UYULMASI SARTIYLA 6
METRE CEPHEYE VE 5 METRE DERINLIGE SAHIP MUSTAKIL BINALAR
YAPILABILIR. BITISIGINDE YAPILASMIS BiR BINA, YOL VEYA KAMUSAL ALAN
BULUNUPTA TEK KALAN PARSELLERDE VE SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
(DONATI ALANLARI) iLE TEK KATLI YAPILASMA NiZAMINA SAHIP TICARET
VEYA KUCUK SANAYI ALANINA TAHSISLI TASINMAZLARDA CEKME
MESAFELERINE UYULMASI KAYDIYLA MINIMUM BINA DERINLIK VE CEPHE
SARTLARI ARANMAZ. (3.1.2018-17 SBMK-15.02.2018-245 TBBMK)



2.30. PLAN SINIRI ICINDE BULUNAN RESMI/KAMU KURUM ALANLARINDA
(Universite, Egitim Tesisi, Spor Tesisi, Saglik Tesisi, Kiiltiir Tesisi, Sosyokiiltiirel Tesisler,
Pazar ve Belediye Hizmet Alanlar1 vb. dahil) IMAR PLANINDA BELIRTILMEMISSE,
CEKME MESAFESININ ICINDE KALMAK KAYDIYLA TAKS SINIRLAMASI
BULUNMAYIP KAT SAYISI; YAPILACAK TESISIN OZELLIKLERI, SEHRIN UZUN
VADELI [HTIYACI VE ALANIN BULUNDUGU LOKASYONUN DURUMU DIKKATE
ALINARAK BODRUM KATLARI HARIC 7 KATI ASMAMAK (YENCOK: 7 KAT)
KAYDI ILE ILGILI BELEDIYESINCE BELIRLENECEKTIR. (11.03.2020-392 TBBMK)

2.31. ASANSOR KUYU BOSLUGU VE KABIN OLCULERI;

Uygulama Alanlari Kuyu Boslugu Olgiisii Kabin Olgiisii
Taban Alani 120 m? Usti 1.70 m. x 1.90 m. 1.10 m. x 1.40 m. (1.54 m?)
Konutlarda
Taban Alani 120 m? Alti Konut 1.70m.x 1.70 m. 1.00m. x 1.25 m. (1.25 m?)
ve Ticaret Alanlari
Taban Alani 120 m? Ustii 2.00m. x2.20 m. 1.35m.x 1.40 m. (1.89 m?)
Ticaret Alanlari

(03.09.2019-269 SBMK--13.11.2019-1021 TBBMK)

2.32. IMAR PLANINDA BELEDIYE HIZMET ALANI, SOSYAL TESIS ALANI,
KULTUREL TESIS ALANI VE SPOR TESIS ALANI OLARAK BELIRTILEN
SAHALARDA BELEDIYE HIZMET BINALARI ILE BELEDIYE HIZMETLERINE
ILISKIN HER TURLU YAPI VE FAALIYET BINALARINA, MEZARLIK YAPILARINA,
SOSYAL, KULTUREL, EGITIM VE SPORTIF AMACLI YAPILARA, DEPOLARA VE
TICARI HIZMET BIRIMLERINE YER VERILEBILIR. (04.02.2020-64 SBMK--11.03.2020-
358 TBBMK)

2.33. 01.07.2003 TARIH VE 115 SAYILI MULGA TEKIRDAG BELEDIiYE MECLIS
KARARI ILE ONAYLANARAK YURURLUGE GIREN PLAN DEGISIKLIGI ILE KiTLE
NiZAM BELIRLENEN ADALARDA SEHVEN PLAN UZERINE ISLENMIS OLAN VE
MEVCUTTAKI PARSEL SINIRLARI iLE UYUMLU OLMAYAN PARSELASYON
TASARIMLARI, IMAR DURUMU VERILIRKEN DIKKATE ALINMAZ, KIiTLE
SEKLINE BAGLI KALMAK KAYDIYLA KiTLE SINIRLARI MEVCUT PARSEL
SINIRLARI ESAS ALINARAK BELIRLENIR. (07.07.2020-193 SBMK--09.09.2020----
TBBMK)

2.34. TOPLUMSAL YASAMI KOLAYLASTIRMAK VE DESTEKLEMEK AMACIYLA
YAYA VE TASIT AKISINI ENGELLEMEMEK, SOKULUP TAKILABILIR VE TEKNIK
GEREKLILIGE UYGUN  MALZEMELERDEN  YAPILMASI KOSULUYLA
BELEDIYENIN TASARRUFU ALTINDA BULUNUP DA IMAR PLANINDA YOL,
MEYDAN, PARK VE YESIL ALAN KULLANIMINDA KALAN SAHALARDA: TOPLU
TASIMA DURAKLARI, COP KUTULARI, ISARET LEVHALARI, AYDINLATMA
ELEMANLARI, BAYRAK VE ELEKTRIK DIREKLERI, TELEFON KULUBELERI, ILAN
VE REKLAM PANOLARI, OTURMA BIRIMLERI, POSTA KUTULARI, PERGOLA VE
ARKATLAR, SU ELEMANLARI, CESME, BEBEK BAKIM UNITESI, 6 M*YI



GECMEYEN GUVENLIK VE KONTROL UNITESI, TUVALET, PARA CEKME
MAKINASI, MESCIT, BUFE, KiOSK, 15M?Yi VE YUKSEKLIGI 4,5 METREYI
GECMEYEN TAKSiI DURAGI BINASI, 20 M*Yi GECMEYEN VE YUKSEKLIGI 4,5
METREY1 ASMAYAN MUHTARLIK BINASI YAPIMINA iZIN VERILEBILIR.

YUKARIDA SAYILAN YAPILAR KENT MOBILYASI NITELIGINDE OLUP
FENNI MESULIYETININ INSA EDEN TARAFINDAN USTLENILMIS OLUNMASI
KAYDIYLA YAPI RUHSATINA TABi DEGILDIiR. ANCAK SAYILAN YAPI VE
BINALARDAN; TELEFON KULUBELERI, ILAN VE REKLAM PANOLARI,
ARKATLAR, SU ELEMANLARI, CESMELER, BEBEK BAKIM UNITELERI, GUVENLIK
VE KONTROL NOKTALARI, TUVALETLER, PARA CEKME MAKINALARI VE
MUHTARLIK BINALARI YAPILMAK ISTENEN YERE GORE, BELEDIYELERIN
ULASIM, EMLAK ISTIMLAK, PARK VE BAHCELER VE FEN ISLERI BIRIMLERININ
UYGUN GORUSU VE KENT ESTETIK KOMISYONU VEYA KURULU KARARIYLA
YAPILABILIR.

SOZ KONUSU YAPILARDAN TAKSI DURAGI BINALARINA, BUFELERE VE
PARKLARA YAPILACAK YAPILARA, YAPILACAGI YERE GORE ADI GECEN ILGILI
BELEDIYE MUDURLUKLERININ OLUMLU GORUSUNUN YANI SIRA BELEDIYE
ENCUMEN KARARIYLA iZIN VERILEBILIR.

BU MADDENIN UYGULANMASINDA BELIRTILMEYEN TUM HUSUSLARDA
PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI’NIN ILGILI MADDELERI ESAS
ALINIR.(12.08.2020/784 TBBMK)

2.35. IMAR PLANINDA YOL, MEYDAN, PARK VE YESIL ALAN KULLANIMINDA
KALAN SAHALARDA VE BINA CATILARINDA, PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGININ 62. MADDESINE UYULMASI SARTIYLA VE ILGILI DIGER
MEVZUATA  UYGUNLUGUN  SAGLANMASI  KAYDIYLA  ELEKTRONIK
HABERLESME ISTASYONLARININ VE YAPILARININ YAPILMASINA BASKA BiR
IMAR PLANI KARARINA IHTIYAC OLMAKSIZIN KENT ESTETIK KOMISYONU
VEYA KURULU KARARIYLA iZIN VERILEBILIR. (12.08.2020/784 TBBMK)

2.36. A-2 YAPI ADALARINDA TEK BAGIMSIZ BOLUMLU KONUTLARDA ZEMIN
TERASLARI VE BODRUM KATLARLA YAPILAN TEKNiK HACIM ALANLARININ
ASGARI OLCUDEN FAZLASI %30 HESABINA DAHIL EDILMEK KAYDIYLA EMSAL
HARICIDIR.

2.37. AYRIK NiZAM YAPI ADALARINDA ORTAK ALAN VEYA BAGIMSIZ BOLUM
EKLENTISI OLARAK DUZENLENEN, CEKME MESAFELERI ICERISINDE KALAN VE
PARSELIN TAKS DEGERININ %20’SINI GECMEYEN ACIK YUZME HAVUZU
TAKS’A VE ILAVE %30 EMSAL HESABINA DAHIL EDILMEK KAYDIYLA EMSAL
HARICIDIR. ANCAK BU UYGULAMADA PLANDA TAKS DEGERI BELIRTILMEMIS
PARSELLERDEKI TOPLAM TAKS KULLANIMI 0,40’ ASAMAZ.

2.38. ORTAK ALAN NITELIGINDEKI BINA GIRIS VE KAT HOLLERI %30 HESABINA
DAHIL EDILMEK KAYDIYLA EMSAL HARICIDIR. (05.01.2021/10 SBMK
14.04.2021/771 TBBMK)



2.39. BINA CEPHE HATTI ICERISINDE KALAN VE BAGIMSIZ BOLUM NET
ALANININ %15 I ASMAYAN GOMME BALKONLAR %30 HESABINA DAHIL
EDILMEK KAYDIYLA EMSAL HARICIDIR.

2.40. CATI KATLARINDA SON KATLA BAGLANTILI DUBLEKS OZELLIKLI
BAGIMSIZ BOLUMLERE AIT GEZILEBILIR TERAS CATILAR %30 HESABINA
DAHIL EDILMEK KAYDIYLA EMSAL HARICIDIR. (05.01.2021/10 SBMK
14.04.2021/771 TBBMK)
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