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TEKIRDAG iLi SULEYMANPASA ILGESI GUNDOGDU Mahallesi Parselasyon Plani Aciklama Raporu

Parselasyon Plan1 A¢iklama Raporuna konu is; Tekirdag [li Stileymanpasa lcesi, Giindogdu
Mabhallesinde bulunan 229.97 metrekarelik alana iliskin, 3194 sayili kanunun 18. Maddesinin
uygulamasi islemidir.

Soz konusu alan, yapilasma yogunlugunun fazla oldugu bélgede kalmaktadir. Idarenin bu
alanda 3194 sayili kanunun 18. Madde uygulamasi yapmak istemesinin temel gerekcesi
onayli 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda bulunan yol ve kamu alanlarinin (Egitim
Tesisleri Alanlani, 11k Ogretim Alan, Ortadgretim Alani, Spor Alam, Agaglandiralacak Alan,
Park) kamuya kazandirilmas: ve olasi enformel yapilasmay1 énlemek icin diizgtin sekilli imar
parselleri tretmektedir. Ayrica belediyenin bolgede bulunan bos parsellerden gelen yapi
ruhsat taleplerini de karsilayabilmesi gerekmektedir.

Uygulama yapilmak istenen parsel hisseli miilkiyete sahiptir.

Uygulama alaninda kapanan kadastro yollarindan. dere, catak, vs. alanlardan herhangi bir
ihdas parseli olusturulmamastir.

Uyvgulama Alanindaki Miilkivet Durumu

Uygulama alaninda 1 adet kadastral parsel bulunmaktadir. Tiim hisseler &zel miilkiyete
tabiidir. Uygulamaya giren kadastro parselinin tamami diizenleme sinirina girmektedir.

Uygulamaya giren parselin bilgileri séyledir:

Ozel Miilkivet Parseli (1 Adet)

Sira No | Ada/Parsel | Tapu Malik Hisse
1 175/5 229.97 ELIF KAFKAS 3/8
2 175/5 229.97 ARAS KAFKAS 3/8
3 175/5 229.97 VILDAN KAFKAS 1/4

Alanda 6zel kanunla korunan parsel bulunmamaktadir.

Imar Planina iligkin
Trran

Diizenleme Ortakh Payvi Orani(DOPQO)

Dagitimin yapilacagi imar adasi ile kadastral parselin alani esittir. Diizenleme sinirinin
igerisinde kapanan kadastral yol veya imar yolu bulunmamaktadir.

Uygulamanin DOP oram= 0.0000000°dur.
Dop’a Konu Alanlar:
e Toplam Park Alanlar1 =229.97 m?
e Toplam Kadastro Parseller Alan1 = 229.97 m?

e Toplam Imara Tahsis (Toplam Imar Ada Alani) = 229.97 m? dir.
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ILI SULEYMANPASA iLCESI GUNDOGDU Mahallesi Parselasyon Plani Aciklama Raporu

TEKIRD/

G

DAGITIM

Dagitim islemi “Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeligi” nin 17.
Maddesinde belirtilen hususlar esas alinarak yapilmistir. Uygulama alaninda tek bir parsel
ve sadece bir adet imar parseli bulundugundan, dagitim isleminde maliklerin hisseleri
korunmustur. Uygulama alaninda herhangi bir hisse ¢6ziimii yapilmamistir,
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EK-21

GUNDOGDU MAHALLESI 175 ADA DUZENLEME
SAHASIMULKIYET

RAPORU

Siileymanpasa Belediyesinin 24/02/2025 tarihli ve 212319 sayili miilkiyet raporu talebi yazis1 ve eklerine
gore bu rapor hazirlanmistir. Buna gére;

1- Diizenleme/uygulama sinir1 krokisi ve koordinatlarina gore belirlenen parseller ile kamulagtirma
sahasina iligskin bildirilen parseller; tapu sicili kayitlarindan, fen klasériinden, e-imzali MEGSIS verilerinden ve
paftasindan karsilastirilip eslestirilmistir. Diizenleme/ uygulama simirinda, tapulama/kadastro ¢alismasinda tespit
ve tescil dis1 birakilmig yerlerden niteligini kaybeden dereler dahil (tescil harici alanlar) uygulamaya tabi tutulacak
tasinmazlar uygulama dosyasinin kontroliinde mevzuatinca degerlendirilecektir.

2- Parsellerin tiretim sekli, tescil kayitlarindan incelenerek EK-22 cetvelde diizenlenmistir.

3- Diizenleme/ uygulama sinirinin, diizenleme disi parsellerle kenarlasma durumu ile kismen ve tamamen
diizenlemeye giren parseller EK-22 cetvelde diizenlenmistir.

4- Diizenleme/ uygulama sahasinda bu raporla tespit edilen parseller ile kamulastirma sahasina iliskin
bildirilen parsellerin tescilli ylizolgimleri, koordinatlarindan hesaplanan yiizol¢iimleri, fark ve tecviz (yanilma
sinirt) miktarlar: Ek-22 cetvelde diizenlenmistir.

5- Ek-22 cetveldeki yiiz Olglim hesaplarina gore, diizenleme sahasinda yanilma simirlarn disinda

azeltmeye konu parseller, Kadastro Miidiirliigiince veya imar/toplulastirma uygulamasiyla diizeltilecegi
belirtilmek suretiyle Ek-22 cetvelde agiklanmis olup Kadastro Miidiirliigiince diizeltilecek parsellerin diizeltme
iglemine ivedilikle baglanacak ve diizeltilmis yiiz 6l¢lim ve koordinat degerlerine iliskin ayrica bilgi verilecektir.

6- Uygulamaya tabi parsellerin (toplulastirma, kamulastirma harig), tescil kayitlarina gore 2981sayili
Kanunun10/b-c maddesince veya imar mevzuatinca ifraz, tevhit, terk yoluyla diizenleme ortakhik paymna konu
alanlara terk edilen ya da bagislanan alanlar yoniiyle veya dagitima tabi tutulmak suretiyle (18.madde uygulamasi
gibi) yapilmis uygulamalarinda terk orani, diizenleme ortaklik payr oram ve miktarlari EK-22 cetvelde
diizenlenmistir.

Terk islemi yapilmug parselin, yliz Olglim diizeltmesi yapilmis olanlarinda terk miktart korunmus,
diizeltilmis yiiz 6l¢tim terkten sonra kalan miktar olarak degerlendirilmistir. Dagitimla tescilli parselde DOP orani
ve miktari, varsa evveliyatinda bu kapsamda yapilan DOP orani ve kesinti miktarini da aciklayacak sekilde tescil
belgelerinden yazilmistir. Buna gore; A: Terkten sonra kalan veya yiizol¢iimii diizeltilmis parsel, B:Terk miktar
olmak tizere Terk Orani: B/(A+B) olarak belirlenmistir.

7- Imar/toplulastirma uygulamasinda gerektiginde, koordinat doniisim parametresi kadastro
miidiirliigiinden temin edilecektir. Tescile konu harita, BOHHBU Yé&netmeligine gore tiretilir.

8- Bu rapor konusu parseller ve koordinatlari, miilkiyet haritalar: ile gerekli olan diger tapu ve kadastro
[ ’lgi ve belgeleri, Tapu ve Kadastro Verilerinin Paylasimi Hakkinda Yénetmelik hiikiimlerince temin edilir.
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MULKIYET RAPORU CETV :Li EK-22
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MULKIYET HARITASI
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Temnel MAZMA
Tekniker

Okan T1

oy

5 16
9
10
13 L
87
6
DONUSUM CRTAK NOKTALARI A= 1.00011237 C= -0.00617271 CY¥= 512627.59
= 0.00617271 D= 1.00011237 CX=4510367.04
1L.SISTEM <KOORDINATLAR> ILSISTEM
Déniisecek <koordInatiar> Déniismiis
NOKTANO B g X Y X
Nekta no Y X Y X
N.2 27611.19 31969.28 540044.59 4542510.25
N.B 28760.67 22686.07 539251.11 4533230.86 4 31634.83 28185.97 544091.99 4538751.45
N.9 26887.40 25958.12 539357.80 4536484.03 5 31631.13 281749.65 544088.33 4538745.11
N.19-64 28010.92 24027.36 540493.29 4534569.94 6 31633.65 28161.52 544080.26 4538726.95
N.33 31704.73 28240.50 544155.37 4539806.53 7 31629.84 28164.16 544087.14 4538729.61
N.34 31661.06 30269.60 544105.34 4540835.47 8 31629.19 28164.61 544086.48 4538730.05
N.15 34527.87 29977.39 546974.34 4540560.95 9 31646.28 28179.42 544103.49 4538744.97
N.16 33511.81 31507.99 545048.70 4542085.41 10 31643.16 28175.18 544100.39 4538740.71
K.85 25355.55 29298.07 538805.35 4539831.16 b 31640.59 28171.25 544097.85 4538736.77
N4 36630.70 31815.34 549065.38 4542512.13 12 31636.76 28184.87 544093.93 4538750.36
N1 30285.55 28888.52 542747.54 4539545.81 13 31628.35 28166.42 544085.63 4538731.86
IN.31 | 3223480 | 2833549 54479128 ! 4538405 29 116 31642.29 28181.71 544099.48 4538747.24
|N.35 | 32328.58 | 3U55/.63 S447 1219 | 4541141.64 1« | 31039.5¢ £0103.31 “ SeUB0.50 “45330140.60
MN.51 50734.36 Z7676.26 543154.65 45358236.28
N.54 30200.82 27538.83 542661.92 4538095.39
N.57 31470.99 28008.50 543929.14 4538573.34
N.366 30702.67 28176.03 543159.73 4538735.74
N.61 30686.22 28641.85 543150.40 4539201.70
N.10 25259.41 24301.33 537739.82 4534827.00
OLGEK KATSAYIS! = 1.000131416
DONUKLUK -0.392918056
ORTALAMAHATA = 0.055610127
ORTAK NOKTALARIN DONUSUM SONRASI KOORDINATLARI
11.SISTEM <KOORDINATLAR> HATALAR
NOKTANQ Y X Vy Vx
N.2 540044.55 4542510.35 -0.04 0.10
N.B 539251,17 4533230.85 0.05 -0.01
N.9 539357.78 4536494.04 -0.02 0.01
N.19-684 540493.35 4534570.00 0.05 0.06
N.33 544155.39 4539806.53 0.02 -0.00
N.34 544105.37 4540835.48 0.03 0.00
N.15 546974.30 4540560.93 -0.04 -0.02
N.16 545948.68 4542085.43 -0.02 0.03
K.85 538805.25 4539831.09 -0.10 -0.07
N.4 549065.40 4542512.08 0.02 -0.06
N1 542747.61 4539545.83 0.06 0.02
N.31 544791.21 4538905.31 -0.07 0.01
N.35 544772.19 4541127.66 0.01 0.02
N.51 543194.57 4538236.15 -0.08 -0.13
N.54 542661.82 4538095.39 -0.10 -0.01
N.57 543929.23 453B573.35 0.09 0.01
N.366 543159.79 4538735.76 0.06 0.02
N.61 543150.46 4539201.69 0.06 -0.01
N.10 537739.84 4534827.02 0.01 0.03
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T.C:
TEKIRDAG BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
ENCUMEN KARARI

Toplanti No :19 Karar No 11336
Karar Dénem :2025/Mayis Karar Tarihi :08/05/2025
Evrak Tarihi :07/05/2025 Evrak No 1506127 ;
Talep Eden Birim :Imar ve $ehircilik Dairesi Bagkanligi
Konu :ONAY VERILMESI

KARAR

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginca; Silleymanpasa Belediye Baskanligi 18.04.2025 tarihli ve 11192675-219650 sayili
yazisiyla, Siileymanpasa Ilgesi, Giindogdu Mahallesi, 175 ada 5 nolu parselleri kapsayan alana ait 3194 Sayili imar Kanunu'nun 18
inci maddesi uyarinca yapilan imar uygulama igleminin (parselasyon plani); 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b
maddesi kapsaminda Biiyiiksehir Belediye Bagkanhigi Enciimenince onaylanmasinin talep edildigi, Siileymanpasa Belediye
Bagkanliginin 25.02.2025 tarih ve 189 sayil enciimen karar1 ile onaylanan imar uygulamasinin, 3194 sayili Imar Kanununun 18
inci maddesi, 5393 sayili Belediye Kanunu'nun Enciimenin girev ve yetkileri bashg altindaki 34/i maddesi ve 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b maddesi kapsaminda Biiyiiksehir Belediye Enciimeninde gériigiilerek karar alinmas: talep
edilmektedir.

Konu Biiyiiksehir Belediye Enciimeninde gdriigiilmiis olup, Siileymanpasa {lgesi, Giindogdu Mahallesi, 175 ada 5 nolu
parselleri kapsayan alana ait 3194 Sayili Imar Kanunu'nun 18 inci maddesi uyarinca yapilan, Siileymanpasa Belediye Bagkanliginin
25.02.2025 tarih ve 189 sayili enciimen karari ile onaylanan imar uygulamasinin (parselasyon plani), 3194 sayili imar Kanununun
18 inci maddesi, 5393 sayili Belediye Kanunu'nun Enciimenin gérev ve yetkileri baghg: altindaki 34/i maddesi ve 5216 sayli
Biiyiikgehir Belediyesi Kanununun 7/b maddesi kapsaminda aynen onaylanmasinin uygunluguna, geregi igin karar érneginin imar

ve Sehircilik Dairesi Bagkanligina tebligine karar verildi,
%ﬁ%i

Murat DING Serhat BESLI

,5 a Engﬂm!n B'askam?*
gvﬁ%zwm; ibpcﬁj
3 a‘gn%ék’g&teruv
ali Hiz it et!\e&;D Bsk.

Enciimen Uyesi &cﬁmem Uyesi

Kazm DOGAC Alicengiz YYRUK Av.Nevim KACAR
Yazi Isleri ve Kar. D. Bsk. mar ve Sehircilik.D. Bsk.

nciimenyesi
Erdin ERAL
Ulasim Dairesi Baskani




T.C.
SULEYMANPASA BELEDIYE BASKANLIGT

ENCUMEN KARAR FORMU
189
Enciimen Karara Esas Olan Evragin
Karar No:
Karar Tarihi | Giindem No: Giindem Tarihi Evragim Geldigi Yer Tarih/Nosu
25/02/2025 16 25/02/2025 PLAN VE PROJE MUDURLUGU
21/02/2025
212022
Konusu :18. MADDE UYGULAMASI

Uyelerin Adi Soyads : Emin Benan UTKU, Burak Boga¢ BAYKAL, Ergiin GULERY UZ, Tuncer AKBULUTLAR, Gamze DEMIR,
Ebru UYSAL, Hafize CELIK

KARAR

Tekirdag 1li, Siileymanpasa [lcesi, Giindogdu Mahallesi simirlart iginde bulunan ve tapuda 175 ada 5 parselde
~.07.2001 tarih, 92 sayih BMK ile onaylanan uygulama imar planma ve 03.01.2023/61 SBMK,11.01.2023/204
TBBMK ile onaylanan plan tadilatina uygun olarak 3194 sayilt Tmar Kanununun 18. maddesi uyarinca arazi ve arsa
diizenlemesi yapilacaktir. Diizenleme sahasi iginde kalan parseller imar planmda tarimsal amag dis1 kullanim icin ayrilan
bir bolgede kalmaktadir.
3194 sayih Tmar Kanununun 18. ve 19. maddeleri geregince 30 giinlik aski ilanma ¢ikarilmasi konusunun
encliimende goriisiilerek karar alinmasi talep edilmektedir.
Konu Belediye Enciimeninde goriisiilmiis olup, 3194 sayih Imar Kanununun 18. ve 19. maddeleri geredince imar
uygulamasinin degerlendirilip 30 giin siire ile aski ilanina cikariimasimin uygunluguna, karar rneginin geregi icin Plan
ve Proje Miidiirliigiine tebligine karar verildi.

A);w}f:ﬂ .
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;Emin Benan§yTKU urak Bégac BPAYKAL Ergiir 1z
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SULEYMANPASA ILCESIi GUNDOGDU MAHALLES| 18. MADDE UYGULAMASI
PARSELASYON PLANI

4538800 —

oowvg—:—

w
N
N
o
(=]
o

@)
7 i Ll ®

1 Sube Miidir V.

FA
¢

Harita Ml P

yines
_;:‘
P

=z

4538700 — --
1/1000
IMAR ADA/PARSEL SINIRLARI
UYGULAMAYA TABI PARSEL SINIRLARI
&—-——-——O—— - —— DUZENLEME PROJE UYGULAMA SINIRI
| | i
4538600 —, | QS_E*
N .-5.:.:\
UY(?‘,ng‘SUh 0 KADASTRO MUDURLUGU
DUZENLEYEN BELEDIYETOZELINNG 28 ™
" KONTROLEDEN / N ONASS K'Y KONTROL EDEN
A S
Enis Has i gty v
(=37 ¥ PR e~ o o 1%
ADI-SOYADI Slleymanga ivasi  + | JAQPRREY * TR
TARIH HaritaMuhgndisi Yoo\ )
- 73 A
o w = S




SULEYMANPASA ILCESI GUNDOGDU MAHALLESI 18. MADDE UYGULAMASI

DUZENLEME SINIRI KROKISI

UYGULAMAYA TABI PARSEL SINIRLARI

DUZENLEME PROJE UYGULAMA SINIRI

=z

1/KROKI

DUZENLEYEN

UYGUNDUR
BELEDIYE / OZEL IDARE

KADASTRO MUDURLUGU

KONTROLEDEN

ONAYLAYAN

KONTROL EDEN

ADI-SOYADI

TARIH

IMzA
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3874 ADA OLCU KROKISI

Ada/Parsel Noktalar HesapAlan Dlzeltme |Deng.Alan
3874/1 38740001,38740002, 229.97 +0.00 229.97
38740003,38740004,
38740005,38740006,
38740007,38740008,
38740009,38740010,
38740011,38740012
TOPLAM 229.97 +0.00 229.97
Tapu Alani 229.97
HESAPLANAN 229.97
FARK 0.00
TECVIiZ 3.60
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3875 ADAALAN HESABI

Ada/Parsel

Noktalar

HesapAlan Duzeltme |Deng.Alan
3875/1 38750006,38750001, 229.97 +0.00 229.97
38750002,38750003,
38750004,38750005
TOPLAM 229.97 +0.00 229.97
Tapu Alani 229.97
HESAPLANAN 229.97
FARK 0.00
TECViz 3.60




Toplam Alan

229.97 Sayfa 1
Toplam Pay 229.97 KADASTRO ili TEKIRDAG
Top. Kamulagtirma 0 KAYITLARI iigesi SULEYMANPASA
Top. Diiz. Girmeyen 0 OZETi Kdy/Mah GUNDOGDU
Top. Diiz. Giren 229.97
Sno Pafta Ada/Parsel | Alan Hisse Malik Babasi Cinsi Pay
1 175/5 229.97 3/8 ELIF KAFKAS YASIN Arsa 86.24
2 175/5 229.97 3/8 ARAS KAFKAS YASIN Arsa 86.24
3 175/5 229.97 1/4 VILDAN KAFKAS ZEYNEL Arsa 57.49




Toplam Tahsis = 229.97
Toplam imar Ada Alani = 229.97
Toplam Ortak Katihm Alani = 0.00
Toplam Diizenlemeye Giren (Dopal) = 229.97
Toplam Diizenlemeye Giren (Dopalma) & 0.00
Toplam Kamulastirilan Alan = 0.00
Toplam Bagislanan Alan = 0.00
Toplam Kadastro Parsel Alani = 229.97
Toplam Pay = 229.97

Diizenleme Ortaklik Payi Hesahi

Diizenlemeye Giren Alanlar (R1) = 229.97
Eski DOPO > Proje DOPO Alanlar (D1) = 0.00
imar Alanlari (R2) = 229.97
Eski DOPO > Proje DOPO Tahsisler (D2)

DOP Alinmayan Alanlar (R3) = 0.00

Diizenleme Ortaklik Payi

(R1-D1-R2+D2+R3)/(R1-D1)

Ortak Katilim Orani = 0.0000000
Diizenleme Ortaklik Pay1 Orani (DOPO) = 0.0000000
DOPO (OKO ile birlikte) = 0.0000000
Maksimum Dop Orani = 0.45




Teplam Alan 22997 MAL SAHIPLERI ARASTIRMA Savin 2
Toplam Pay 229.97 <m Toplam Ada Alam 229.97
Top. Kamulastirma 0.00 ONm._. FORMU O.Katiim Oram 0.0000000|
Top. Diizenlemeye Girmeyen 0.00 D.C.Payi Cram 0.0000000
il ( KADASTRO PARSELINE SIRALI )
Top. Diizenlemeye Giren 229.97
KADASTRO imAR
SNO Sayfa Ada/Parsel Alan Malik Baba Adi Hisse Pay D.Giren Dgirmeyen DopMik Badis Eskidop | Tahsis AdalPar Alam Pay Hisse Acgiklama (Kad) Aciklama {imar) | Cinsi PaftaNo

1 698 175/5 22997 ELIF KAFKAS YASIN 3/8 86.24 86.24 0.00 0.00 0.00 0.00 86.24 38751 22997 86.24 8624/22997 ARSA

2 698 17515 229.97 ARAS KAFKAS YASIN 38 86.24 86.24 0.00 0.00 0.00 0.00 86.24 3875/1 229.97 86.24 8624/22997 ARSA

3 898 17515 229.97 VILDAN KAFKAS ZEYNEL 1/4 57.49 57.49 0.00 0.00 0.00 0.00 57.49 3875/1 229.97 57.49 5749/22997 ARSA




Toplam Alan 22997 TESCILE ESAS Sayfa 1
Toplam Pay 22097 Toplam Ada Alant 229.97
. K i
Top. Kamulagtirma 0.00 Dbﬂ_._._g CETVELI | O.Katilim Orani 000
Top. Diz.
op. Diz. Girmeyen 000 D.O.Payi Oramt 00000000
Top. Duz. Giren 2007 (IMAR PARSELINE SIRALI )
KADASTRO imar
SNO Sayfa AdalParsel Alan Baba Adi Hissesi Pay EskiDopc EskiDopoMik | D.Giren | Dgirmeyen | DopMik | llave Dop Mik. Tahsis AdafPar Alani Pay Hisse Agiklama (Kad) | Agiklama (imar) PaftaNo
1 698 175/5 229.97 |ELIF KAFKAS YASIN 38 86.24 0.00000000 0.00 BE 24 000 000 0 8624 38751 22997 8624 8624122097
2 698 17515 228.97 |ARAS KAFKAS YASIN 38 8624 0.00000000 0.00 B6.24 0ao 000 0 BG.24 3875M1 22697 8624 B6247226997
3 698 1755 220.97 |VILDAN KAFKAS ZEYNEL 1 57 49 0.00000000 Q.00 5749 000 0.00 0 57,49 38751 22997 57 49 5749122997




i TEKIRDAG ﬁ . _- SAYFANO: 1
iLCESI :SULEYMANPASA
KOY/MAH. :GUNDOGDU S
BELEDIYESi :SULEYMANPASA BELEDIYESI
PAFTANO : ADA NO : 3875
KADASTRO
Alan
Cilt Sayfa Parsel No
Cinsi Hisse Kadastral Ada | Kadastral Parsel Cilt Sayfa Malik Babasi Beyanlar
Ha. M? Dm?
ARSA | 900/2400 175 5 8 698 ARAS KAFKAS YASIN
1 0 229 97 ARSA | 900/2400 175 5 8 698 ELIF KAFKAS YASIN
ARSA | 600/2400 175 5 8 698 VILDAN KAFKAS ZEYNEL




