
Planın Onay Tarihi Olan 16.06.2004 Tarihinden Önce Gördüğü İmar Uygulamasıyla
Gerekli Terkinleri Yapılarak Arsa Vasķ Kazanmış Ve İmar Parseli Haline Gelmiş Parseller
Net İmar Parseli Olarak Kabul Edilir. Adı Geçen Taşınmazların Bu Plana Göre Yapılması
Gereken Kamuya Terk İşlemlerinin GerçekleşƟrilmesi Ve Yapı Yaklaşma Mesafelerine
Uyulması Kaydıyla Taban Alanı, İnşaat Alanı Ve Emsal Hesapları BelirƟlen Net İmar
Parseli Alanı Üzerinden Yapılır.
Yapılarda Renk, Çaƨ Kaplaması Ve Bina Birim Ölçülerinde, Yöresel Mimari
KarakterisƟklerine Uyulacakƨr. İmar adasında Aynı yoldan cephe alan parsel sayısının
en az %50’sinde mevzuata ve meri plana uygun yapılaşma teşekkül etmiş ise, yeni
yapılacak yapıların yüksekliği aynı yoldan cephe alan, mevzuata ve meri plana uygun
ruhsatlı yapı yüksekliğini aşamaz.

Toplumsal yaşamı kolaylaşƨrmak ve desteklemek amacıyla yaya ve taşıt akışını
engellememek, sökülüp takılabilir ve teknik gerekliliğe uygun malzemelerden
yapılması koşuluyla belediyenin tasarrufu alƨnda bulunup da imar planında yol,
meydan, park ve yeşil alan kullanımında kalan sahalarda: toplu taşıma durakları,
çöp kutuları, işaret levhaları, aydınlatma elemanları, bayrak ve elektrik direkleri,
telefon kulübeleri, ilan ve reklam panoları, oturma birimleri, posta kutuları,
pergola ve arkatlar, su elemanları, çeşme, bebek bakım ünitesi, 6 m2’yi geçmeyen
güvenlik ve kontrol ünitesi, tuvalet, para çekme makinası, mescit, büfe, kiosk, 15
m2’yi ve yüksekliği 4,5 metreyi geçmeyen taksi durağı binası, 20 m2’yi geçmeyen ve
yüksekliği 4,5 metreyi aşmayan muhtarlık binası yapımına izin verilebilir.
Yukarıda sayılan yapılar kent mobilyası niteliğinde olup fenni mesuliyeƟnin inşa eden
taraķndan üstlenilmiş olunması kaydıyla yapı ruhsaƨna tabi değildir. Ancak sayılan yapı
ve binalardan; telefon kulübeleri, ilan ve reklam panoları, arkatlar, su elemanları,
çeşmeler, bebek bakım üniteleri, güvenlik ve kontrol noktaları, tuvaletler, para çekme
makinaları ve muhtarlık binaları yapılmak istenen yere göre, belediyelerin Ulaşım,
Emlak İsƟmlak, Park ve Bahçeler ve Fen İşleri birimlerinin uygun görüşü ve Kent EsteƟk
Komisyonu veya Kurulu kararıyla yapılabilir.
Söz konusu yapılardan taksi durağı binalarına, büfelere ve parklara yapılacak yapılara,
yapılacağı yere göre adı geçen ilgili belediye müdürlüklerinin olumlu görüşünün yanı
sıra Belediye Encümeni kararıyla izin verilebilir.
Bu maddenin uygulanmasında belirƟlmeyen tüm hususlarda Planlı Alanlar İmar
Yönetmeliği’nin ilgili maddeleri esas alınır.

Kaldırılmışƨr. (14.07.2021/1337 TBBMK)

B.20-İMAR PLANINDA BHA, SOSYAL TESİS ALANI, KÜLTÜREL TESİS ALANI VE SPOR TESİS ALANI OLARAK
BELİRTİLEN SAHALARDA BELEDİYE HİZMET BİNALARI İLE BELEDİYE HİZMETLERİNE İLİŞKİN HER TÜRLÜ YAPI
VE FAALİYET BİNALARINA,MEZARLIK YAPILARINA, SOSYAL, KÜLTÜREL, EĞİTİM VE SPORTİF AMAÇLI
YAPILARA, DEPOLARA VE TİCARİ HİZMET BİRİMLERİNE YER VERİLEBİLİR.

Planda biƟşik nizam yapılaşma koşuluna sahip parsellerde ön bahçe mesafesi mevcut
olmayıp arka bahçe mesafesi 3 m.ye kadar düşebilir. Bina derinliğinin 10 m’den az olduğu
durumlarda ön ve yan bahçe mesafelerini planda belirƟldiği şekilde koruyarak, arka bahçe
mesafesini 2 m’ye kadar indirmeye belediyesi yetkilidir.
(01.12.2020/398 SBMK-09.12.2020/1329 TBBMK)

Kaldırılmışƨr. (01.12.2020/398 SBMK-09.12.2020/1329 TBBMK)

B.21-A-2 YAPI ADALARINDA TEK BAĞIMSIZ BÖLÜMLÜ KONUTLARDA ZEMİN TERASLARI VE BODRUM
KATLARLA YAPILAN TEKNİK HACİMALANLARININASGARİ ÖLÇÜDEN FAZLASI %30 HESABINADAHİL
EDİLMEK KAYDIYLA EMSAL HARİCİDİR. (05.01.2021/10 SBMK-14.04.2021/771 TBBMK)

B.22-AYRIK NİZAMYAPI ADALARINDAORTAK ALAN VEYA BAĞIMSIZ BÖLÜM EKLENTİSİ OLARAK
DÜZENLENEN,YAPI YAKLAŞMAMESAFELERİ İÇİNDE KALAN, YAPININ ANA TAŞIYICI SİSTEMLERİYLE
BÜTÜNLEŞİKOLMAYAN, BAHÇE ALANININ%20’SİNİ GEÇMEYEN KAMERİYE, PERGOLA, SUNDURMA, SÜS
HAVUZU İLE AÇIK HAVUZLAR İLAVE%30 EMSAL HESABINADAHİL EDİLMEK KAYDIYLA EMSAL VE TAKS
HARİCİDİR. (14.07.2021/1337 TBBMK)

B.23-ORTAK ALAN NİTELİĞİNDEKİ BİNA GİRİŞ VE KAT HOLLERİ %30 HESABINADAHİL EDİLMEK KAYDIYLA
EMSAL HARİCİDİR.
B.24-BİNA CEPHEHATTI İÇERİSİNDEKALAN VE BAĞIMSIZ BÖLÜM NET ALANININ%15 İ AŞMAYANGÖMME
BALKONLAR %30 HESABINADAHİL EDİLMEK KAYDIYLA EMSAL HARİCİDİR.
B.25-ÇATI KATLARINDA SON KATLA BAĞLANTILI DUBLEKS ÖZELLİKLİ BAĞIMSIZ BÖLÜMLERE AİT
GEZİLEBİLİR TERAS ÇATILAR %30 HESABINADAHİL EDİLMEK KAYDIYLA EMSAL HARİCİDİR. (05.01.2021/10
SBMK-14.04.2021/771 TBBMK)

B.26-PLANDA AYRIK NİZAM YAPILAŞMA ŞARTLARINA SAHİP TAŞINMAZLARDA, PLANDA BELİRTİLEN KAT
ADEDİNDENDAHA AZ KATLI VE PLANDA BELİRTİLEN BİNA YÜKSEKLİĞİNDENDAHA AZ BİNA
YÜKSEKLİĞİNDEBİNALAR YAPILABİLİR. PLANDA BİTİŞİK, BLOK VE BLOK-İKİZ NİZAM YAPILAŞMA
ŞARTLARINA SAHİP TAŞINMAZLARDA, STATİK PROJELERİNİNPLANDA BELİRTİLEN KAT YÜKSEKLİĞİNEGÖRE
HAZIRLANMASIVE YAPI MALİKLERİ TARAFINDAN EKSİK YAPILAN KATIN BİTİŞİĞİNDEKİ YAPI VEYA YAPILARA
AİT KATLARIN SU VE ISI İZOLASYONUNUN YAPILMASI ŞARTI İLE PLANDA BELİRTİLEN KAT ADEDİNDEN 1
KAT EKSİK VE PLANDA BELİRTİLEN YAPI YÜKSEKLİĞİNDEN3,00 METRE DAHA AZ YÜKSEKLİKTE BİNALAR
YAPILABİLİR. (01.06.2021/164 SBMK-14.07.2021/1318 TBBMK)

B19- ASANSÖR KUYU BOŞLUĞU VE KABİN ÖLÇÜLERİ;

Uygulama Alanları Kuyu Boşluğu Ölçüsü Kabin Ölçüsü
Taban Alanı 120 m² üstü

Konutlarda
1.70 m. x 1.90 m. 1.10 m. x 1.40 m. (1.54 m²)

Taban Alanı 120 m² Alƨ Konut
ve Ticaret Alanları

1.70 m. x 1.70 m. 1.00 m. x 1.25 m. (1.25 m²)

Taban Alanı 120 m² Üstü Ticaret
Alanları

2.00 m. x 2.20 m. 1.35 m. x 1.40 m. (1.89 m²)

B-28 Farklı yollardan cephe alan ara parseller tevhid edilebilir.
Ancak tevhid sonrası yapılaşma ada içerisindeki mevcut duruma
göre ilgili müdürlükçe belirlenir.

Plan sınırı içinde bulunan resmi/kamu kurum alanlarında (üniversite, eğiƟm tesisi,
spor tesisi, sağlık tesisi, kültür tesisi, sosyokültürel tesisler, pazar ve Belediye Hizmet
Alanları vb. dahil) imar planında belirƟlmemişse, çekme mesafesinin içinde kalmak
kaydıyla TAKS sınırlaması bulunmayıp kat sayısı; yapılacak tesisin özellikleri, şehrin
uzun vadeli ihƟyacı ve alanın bulunduğu lokasyonun durumu dikkate alınarak bodrum
katları hariç 7 kaƨ aşmamak (YENÇOK=7 kat) kaydı ile ilgili belediyesince belirlenecekƟr.
(07.07.2020/196 SBMK-09.09.2020/888 TBBMK)


