Ili : Tekirdag
licesi : Silleymanpasa
Mahallesi : Kumbag

GOSTERIMLER

N 7 |
e PLAN TADILAT SINIRI

- Imar Plani Tadilati'ni Teklif Eden _ _
T.C. SULEYMANPASA BELEDIYESI

IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

Sezer PAPARACI

Sehir ve Bolge Plancisi

. \,"—YMA,’,
< 23\ 2,
et \/\)‘Q
s F
& S

SULEYMANPASA
(TEKIRDAG)

UYGULAMA IMAR PLANI NOTU TADILATI

Olcek : 1/1000
Pafta No : G18B 15A 2A

KUMBAG

( TEKIRDAG )

G18-b-15-a-2-a

4 529 652.60
4 529 649.79 ]
o | |
w
o
3 PLAN NOTLARI
= e Planisle belli kullanimlara tahsis edildigi isaret edilen alanlar, bu amag disinda kullanilamazlar.
e “Yol-Otopark ve Yesil Alanlar” ile 3194 sayili yasasinin 18.maddesinde tarif edilen diger alanlar, ~® Planda belirtiimeyen hususlarda, ydrarlikteki Imar Kanunu ve “3030 Sayili Kanun Kapsami
kamu eline gegmeden insaat uygulamasi yapilamaz. Disinda Kalan Belediyeler Tip imar Yonetmeligi” Hukimleri ile; 1:100000 6lgekli Ergene
e Konut alanlari ve Konut gelisme alanlari yapilasma kosullari; Havzasi Cevre Diizeni imar Plani’nin ilgili hitkiimleri uygulanacaktr.
o Bitisik Nizam yapilasmaya tahsisli alanlarda; onayli imar planina uygun olarak yapilacak e Planin onay tarihi olan 07.12.2007 tarihinden 6nce gordigi imar uygulamasi ile gerekli
ifrazlarda elde edilebilecek en kiiciik parsel alani yiizélciimii 150 m? olmasi kosulu ile, terkinleri yapilarak arsa vasfi kazanmis ve imar parseli haline gelmis parseller net imar parseli
| | | .1 ..
4 529600 — - parselde yapilacak yapinin konumu da gézetilerek diizenlemeye Belediyesi yetkilidir. olarak kabul edilir. Adi gecen ta%mmazlarm bu plana goére yapilmasi gereken kamuya terk-|—
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o Ancak resmi olarak olusmus ve lzerinde biden fazla yapi mevcut parsellerde bu asgari
metraj hikiimsiz olup, bu gibi mevcut parseller, cepheleri 5.00 metreden az olmamak
kaydiyla ifraz edilebilirler. (02.11.2012/35 K. BMK)

O Ayrik nizam yapilasmaya tahsisli alanlarda; onayl imar planina uygun olarak yapilacak
ifrazlarda elde edilecek en kuglik parsel alani yuzolgimi 300 m? olmasi kosulu isle,
parselde yapilacak yapinin konumu da gozetilerek diizenlemeye Belediyesi yetkilidir.

o Konut kullanimlarinin yani sira, yerlesmenin ekonomik yapisina ve sosyal hayatina uygun
olarak, garaj, depo, samanlik, kdmirliik ve diger mistemilatin yapimina izin ve ruhsat
vermeye Belediyesi yetkilidir.

o Konut kullanimina tahsisli alanlarda;

Zemin katta, perakende ticaret (bakkal-kasap-manav vb.) ile, bolgede yasayn nifusun
glnltk ihtiyaglarini karsilamaya yonelik; ( tamirhane-depo- isyeri- eglence ve dinlence
yerleri vb) yer alabilir. Ancak bu tlr kullanimlar, zemin kat haricindeki katlarda yer

@ alamaz.

) o Uygulama imar Plan’na esas olan halihazir harita alim tarihinde mevcut olup da, bu

@) ?\Q}i(h\?ritada goriinen binalarda; 3194 sayili yasa ve yonetmelikleri ile tarif edilen meskun
)\ $**  alan yapJJ‘aJsma kosullari aranmaz. Ancak; bu binalarda, ilgili yasada bel‘irtilen KAKS degeri
disindaki imalat, ruhsata baglanamaz ve kagak ingaat olarak yorumlanir.
O Bu alanlarda “cati ve cekme kat” yapilamaz. Ancak; ¢cati kati, son kat ile birlikte musterek
olarak kullanilmak Gzere yapilabilir.
Bu alanlarda yapilacak insaatlarda, bir kattan fazla bodrum kati yapilamaz.
Bodrum kati, parsele ait KAKS hesabina dahildir.

Bina cephesi 20 metreden biyiik olamaz.

O O O O

Binalarda yapilacak olan agik ve kapali ¢ikmalari tespit etmeye, ylrirlikteki imar yasasi
ve ilgili yonetmeligine aykiri olmamak kosulu ile Belediyesi yetkilidir.
o Arka bahce mesafesini; yirirlikteki imar yasasi ve ilgili yonetmeligine uygun olarak
sekilde tayin etmeye Belediyesi yetkilidir.
e Kentsel is-Ticaret Merkezi Yapilasma Kosullari;
o Planda belirtilmis yapilasma kosuluna uymak sarti ile, binanin tiim katlari Ticari amagli ya
da isyeri-Biiro vb. olarak kullanilabilir.
e Bulyulk Alan Kullanimi Gerektiren Ticaret Alanlari Yapilasma Kosullari;
o Bu alanlarda yapilacak olan yapilarda, kapali insaat alanlari toplami; “E=1.20" den bliyiik

olamaz.

o Bu alanlg‘raa yapilacak olan binalarin gabarisi; Kat yukseklikleri azam*i}*5.00 metre olmak
lizere, 15.50 metreden ( 3 Kat) fazla olamaz.

Bir parselde birden fazla bodrum kati yapilamaz.

Bu alanlarda yapilacak binalarin bodrum katlari; “Emax.” Hesabina dahildir.

Bu alanlarda yapilacak binalarin asma katlari; “Emax.” Hesabi disindadir.

O O O O

Bu alanlardaki imar adalarinda yapilacak olan binalarin kitlesini, planda belirtisimis yapi
yaklasma sinirlari disinda tasmamak ve planda belirtilmis “Emax.” Ve “Hlmax.”
degerlerini asmamak kosulu ile, tesbit ve tayine Belediyesi yetkilidir.

e Resmi Tesis-Egitim ve Saglik Alanlari Yapilagsma Kosullari;

O Bu alanlarda yapilacak olan tesislerde, plan genelinde 6nerilmis Emsal ve Gabariyi
asmamak kosulu ile, ilgili kamu kurulusunun hazirlayacagl tip projeye gore uygulama
yapilacaktr.

e Sosyal Tesis Alanlari Yapilasma Kosullari;

O Bu alanlarda yapilacak ifrazdan sonra elde edilebilecek en kii¢lik parsel ytizél¢ciimi, 1000
m? olacaktr.

o Bu alanlarda yapilacak binalarin kapali insaat alanlari toplami; parsel yizolcimiini
asamaz.

e Plan Sinin iginderBqunan Resmi/Kamu Kurum Alanlarinda (Universite, EéitimHesisi, Spor Tesisi,
Saglik Tesisi, Kiiltlir Tesisi, Sosyokiiltiirel Tesisler, Pazar Ve Belediye Hizmet Alanlari Vb. Dahil) imar
Planinda Belirtiimemisse, Cekme Mesafesinin icinde Kalmak Kaydiyla Taks Sinirlamasi Bulunmayip
Kat Sayisi; Yapilacak Tesisin Ozellikleri, Sehrin Uzun Vadeli ihtiyaci Ve Alanin Bulundugu
Lokasyonun Durumu Dikkate Alinarak Bodrum Katlari Hari¢ 7 Katit Asmamak (Yengok=7 Kat) Kayd
ile ilgili Belediyesince Belirlenecektir. (07.07.2020/196 SBMK-09.09.2020/888 TBBMK)

e Planda bitisik nizam yapilasma kosuluna sahip parsellerde 6n bahce mesafesi mevcut olmayip
arka bahce mesafesi 3 m.ye kadar disebilir. Bina derinliginin 10 m’den az oldugu durumlarda 6n
ve yan bahce mesafelerini planda belirtildigi sekilde koruyarak, arka bahce mesafesini 2 m’ye
kadar indirmeye belediyesi yetkilidir.(01.12.2020/398 SBMK-09.12.2020/1329 TBBMK)

e Park alanlarini, beldenin ihtiyaglarina uygun olarak, “Cocuk bahgesi- Rekreasyon Alani — Voleybol,
Basketbol Alani” gibi hobi alanlari kullanimlarina tahsis etmeye Belediyesi yetkilidir.

e Rekreasyon Alanina tahsisli taskina maruz dere yataklarinin; dere i1slahindan sonra, bu tir alanlar;
belediye tarafindan yeniden tahsis degisikligini iceren planlamaya tabi tutulabilir.

e Bayindirhk Bakanhgi’'nin 11 Subat 2002 tarih ve 1135 sayili genelgesine gore; yapilasma
asamasinda, statik projelerine esas olan parametrelerin ve onlemlerin belirlenmesi amaciyla;
parsel bazinda zemin etiitlerinin, 18.08.2005 giin ve 847 sayili “Bayindirlik ve iskan Bakanligi Yapi
isleri Miidiirligii Genelgesi” ne gdre yapilmasi zorunludur. e

e Jeolojik sakincali ‘alanlarda kalan; iskan alanlarinda, Jeolojik Etiit ve Zemin Er“nniyeti Calismalari
tamamlanmadan “insaat ve Yapi Kullanma izni” verilmeyecektir.

e Sev kenarlarinaistinat duvari yapilacak ve ylizey sularinin drenaji saglanacaktir.

e Bina temelleri saglam zemine kadar indirilecektir.

e Deprem yonetmeligi hiikiimlerine aynen uyulacaktir.

o Afet Bolgelerinde gecerli yonetmelik hiiklimlerine uyulacaktr.

e Planda “J” notasyonu ile gosterilen Ozel Onlem Alinmasi gereken alanlarda, anormal bir durum
tespitinde ilgili yetkililer haberdar edilecektir.

e Kapasitesi yetersiz olan Kumbag Deresi ile Karadere’nin taskin etkisini énlemek amaciyla, gerekli
calismalar ivedilikle yapilacaktr.

e Taskin Sular Kanunu’nun ilgili hiikimlerine uyulacaktir.

e Sanayi alanlarinda, Cevre Kanunu ile Gayristhhi Miessese Yonetmeligi hiikiimlerine uyulmasi
sarttir. Kil ve Toprak Sanayii disinda Uretim yapilamaz, cins degistirilemez ve mevcut tesislere ilave
yapilamaz.

e Onerilen Kayik Cekek yeri ve Yat Limani ile Deniz Dolgusu icin, Bayindirlik Bakanligi’ndan izin
alinmasi gerekmektedir.

e Sanayi Depolama}ﬂlanlarmda; yuksekligi 5.50 metreyi asmayan, sékUIebiIe}rr sundurmalar ve
kultbeler, azami E=0.05 katsayi degeri ile yapilabilir.

e Tarim alanlarinda olusturulacak, asgari 5000 m? yuzolcimli parsellerde, sacak seviyesi itibariyla
6.50 metre yiiksekligi gecmeyen, azami 250 m? Toplam insaat Alanina Sahip 2 katl yapilar, E=0,05
katsayi degeri ile yapilabilir.

e Daha 6énce onanmis ilave imar Planlari, Mevzi imar Planlari ve imar Plani Degisikliklerinin, bu plan
isle celismeyen kararlari ve hiikimleri aynen gecerlidir.

e Koy ici yerlesik alaninda, Bitisik Nizam Yapilasma Alanina tahsisli yapi adalarinda; cephesi 4.00
metre ile 6.00 metre arasinda olan mevcut parsellerde tevhit sarti aranmayacaktir.

e Kiyi Kanunu’nun ilgili hiikimlerine aynen uyulacakdtir.

e Otopark Yonetmeliginin ilgili hiikimlerine aynen uyulacaktir.

® Miulkiyeti 6zel sektore ve sahislara ait olan, Jeolojik nedenle Yapi Yasagli bulunmayan,
“Agaclandirilarak Alan” a tahsis edilmis olan taginmazlarda; “iskan Disi Alanlardaki Yapilanma
. I; IIi ” |‘Ig|||aqaca|it|=. .

e Farkh yollardan cephe alan ara parseller tevhid edilebilir. Ancak tevhid sonrasi yapilasma ada |

icerisindeki mevcut duruma gore ilgili Midurlikge belirlenir. |

Asansor Kuyu Boslugu ve Kabin Olgiileri:

islemlerinin gergeklestirilmesi ve yapi yaklasma mesafelerine uyulmasi kaydiyla taban alani,
insaat alani ve emsal hesaplari belirtilen net imar parseli alani tizerinden yapilr.

Yapilarda renk ¢ati kaplamasi ve bina birim olgllerinde, yoresel mimari karakteristiklerine
uyulacaktir. imar adasinda ayni yoldan cephe alan parsel sayisinin en az %50’sinde mevzuata
ve meri plana uygun yapilasma tesekkiil etmis ise, yeni yapilacak yapilarin yiksekligi ayni
yoldan cephe alan, mevzuata ve meri plana uygun ruhsath vyapi vyuksekligini
asamaz(03.12.2019/271 SBMK ve 08.01.2020/87 TBBMK ).

Planda ayrik nizam yapilasma kosullarina sahip olup 12 m’den daha az cepheye sahip olan
parseller ile bu parsellerin komsulugundaki parseller plan notlarindaki minimum bina cephe
ve derinlik sartlarina uyulmasi kaydiyla blok-ikiz nizam veya blok-lgliz nizam olarak
degerlendirilir.

Planda bitisik nizam yapilagsmalarda parsel cephesi 6 m ve daha fazla parsel derinligi 8 m ve
daha fazla olan arsalara mustakil yapilasma izni verilebilir. Bitisiginde yapilagsmis bir bina, yol
veya kamusal alan bulunup da tek kalan parsellerde ve planda bitisik nizam tek kath
yapilasma kosullarina sahip ticarete veya kiglik sanayi alanina tahsisli tasinmazlarda
minimum parsel cephe ve derinlik sarti aranmaz.

Planda ayrik ve blok nizam yapilasma kosuluna sahip parsellerde minimum c¢ekme |

mesafelerine uyulmasi sartiyla 6 m cepheye ve 5 m derinlige sahip miistakil binalar yapilabilir. ||

Bitisiginde yapilasmis bir bina yol veya kamusal alan bulunup da tek kalan parsellerd ve
sosyal altyapi alanlari (donati alanlari ile tek kath yapilasma nizamina sahip ticaret veya kiigiik
sanayi alanina tahsisli tasinmazlarda cekme mesafelerine uyulmasi kaydiyla minimum bina
derinlik ve cephe sarti aranmaz(03.10.2018/271 SBMK ve 17.12.2018/1356 TBBMK).

UYGULAMA ALANLARI KUYU BOSLUGU OLCUSU KABIN OLCUSU

TABAN ALANI 120 M2 USTU | | o0 v 1 90 m 1.10 M X 1.40 M(1.54 M2)
KONUTLARDA

TABAN ALANI 120 M2 ALTI |, o0\ v1 200 1.00 M X 1.25 M(1.25 M2)
KONUT VE TiCARET ALANLARI

TABAN ALANI 120 M2 USTU | , o005 50 m 1.35 M X 1.40 M(1.89 M2)
TICARET ALANLARI

(03.09.2019/269 SBMK ve 13.11.2019/1021 TBBMK)

imar planinda belediye hizmet alani, sosyal tesis alan, kiiltiirel tesis alani ve spor tesis alani
olarak belirtilen sahalarda belediye hizmet binalari ile belediye hizmet hizmetlerine iliskin her
trll yapi ve faaliyet binalarina ve mezarlik yapilarina sosyal, kiiltirel, egitim ve sportif amach
yapilara, depolara ve ticari hizmet birimlerine yer verilebilir(04.02.2020/64 SBMK v
11.03.2020/331 TBBMK). : !
Toplumsal yasami kolaylasirmak ve desteklemek amaciyla yaya ve tasit akisini

engellememek, sokilip takilabilir ve teknik gereklilige uygun malzemelerden yapilmasi
kosuluyla belediyenin tasarrufu altinda bulunup da imar planinda yol, meydan, park ve yesil

alan kullaniminda kalan sahalarda: toplu tasima duraklari, ¢dép kutular, isaret levhalari,
aydinlatma elemanlari, bayrak ve elektrik direkleri, telefon kullbeleri, ilan ve reklam
panolari, oturma birimleri, posta kutulari, pergola ve arkatlar, su elemanlari, cesme, bebek
bakim (nitesi, 6 m*yi gegmeyen glvenlik ve kontrol Unitesi, tuvalet, para cekme makinasi,
mescit, bife, kiosk, 15m?¥yi ve yiksekligi 4,5 metreyi gecmeyen taksi duragi binasi, 20 m*yi
gecmeyen ve ylksekligi 4,5 metreyi asmayan muhtarlik binasi yapimina izin verilebilir.
Yukarida sayilan yapilar kent mobilyasi niteliginde olup fenni mesuliyetinin insa eden
tarafindan Ustlenilmis olunmasi kaydiyla yapi ruhsatina tabi degildir. Ancak sayilan yapi ve
binalardan; telefon kullbeleri, ilan ve reklam panolari, arkatlar, su elemanlari, cesmeler,
bebek bakim Uniteleri, glivenlik ve kontrol noktalari, tuvaletler, para ¢ekme makinalari ve
muhtarlik binalari yapilmak istenen yere gore, belediyelerin ulasim, emlak istimlak, park ve
bahceler ve fen isleri birimlerinin uygun gorisi ve kent estetik komisyonu veya kurulu

karariyla yapilabilir. ‘

L/°66Y 6€S

S6z konusu yapilardan ték‘s] duragi binalarina, biifelere ve parklara yapilacak yapilara, |
yapilacagl yere gore adi gegen ilgili belediye mudurliklerinin olumlu gorisinln yani sira
belediye enclimen karariyla izin verilebilir.

Bu maddenin uygulanmasinda belirtilmeyen tim hususlarda planli alanlar imar
yonetmeligi’nin ilgili maddeleri esas alinir.(12.08.2020/784 TBBMK)

Kaldirilmistir. (14.07.2021/1337 TBBMK)

-Belediye Caddesinin, Hanger Cicegi Sokagi ve Sahil Caddesinin arasinda kalan Kumbag
Limaninin 6nd,

-Belediye Caddesinin, Mor Erguvan Sokaginin kesistigi yerden baslayarak Asyaport Limani
gidis yoniinde Kizilgam Sokak, Sair Namik Kemal Caddesi ve inénii Caddesinin kesistikleri yere
kadar yolun sag tarafi, ayni caddenin gelis yoniinde ise yolun sag tarafinda yol kenari
parklanma yapilabilir. (11.11.2020/1186 TBBMK)

A-2 yapi adalarinda tek bagimsiz bolimlid konutlarda zemin teraslari ve bodrum katlarla
yapilan teknik hacim alanlarinin asgari 6lciiden fazlasi %30 hesabina dahil edilmek kaydiyla
emsal haricidir. (05.01.2021/10 SBMK-14.04.2021/771 TBBMK)

\ \

\ \
Ayrik nizam yapi adalarinda ortak alan veya bagimsiz bolim eklentisi olarak diizenlenen, yapi

yaklasma mesafeleri icinde kalan, yapinin ana tasiyici sistemleriyle bitlnlesik olmayan, bahce
alaninin %20’sini gegcmeyen kameriye, pergola, sundurma, siis havuzu ile acik havuzlar ilave
%30 emsal hesabina dahil edilmek kaydiyla emsal ve TAKS haricidir. (14.07.2021/1337
TBBMK)

Ortak alan niteligindeki bina giris ve kat holleri %30 hesabina dahil edilmek kaydiyla emsal
haricidir.

Bina cephe hatt igerisinde kalan ve bagimsiz bélim net alaninin %15 i asmayan gémme
balkonlar %30 hesabina dahil edilmek kaydiyla emsal haricidir.

Cat1 katlarinda son katla baglantili dubleks 6zellikli bagimsiz bélimlere ait gezilebilir teras
catilar %30 hesabina dahil edilmek kaydiyla emsal haricidir. (05.01.2021/10 SBMK-

14.04.2021/771 TBBMK)

Planda ayrik nizam yapilasma §arparma sahip tasinmazlarda, planda belirtilen kat adedinden |

daha az katli ve planda belirtilen bina yiiksekliginden daha az bina yiiksekliginde binalar | |

yapilabilir. Planda bitisik, blok ve blok-ikiz nizam yapilasma sartlarina sahip tasinmazlarda,
statik projelerinin planda belirtilen kat yiksekligine gore hazirlanmasi ve yapr malikleri
tarafindan eksik yapilan katin bitisigindeki yapi veya yapilara ait katlarin su ve isi
izolasyonunun yapilmasi sarti ile planda belirtilen kat adedinden 1 kat eksik ve planda
belirtilen yapi ylksekliginden 3,00 metre daha az vyikseklikte binalar yapilabilir.
(01.06.2021/164 SBMK-14.07.2021/1318 TBBMK)

Planda ticaret fonksiyonuna sahip parseller TICARET+KONUT(TICK) karma fonksiyonlu olarak
degerlendirilecek olup, bu parsellerin iskan edilen zemin ve bodrum katlari haricindeki
kisimlarinda konut kullanimina yer verilebilir. Bu parsellerin zemin ve bodrum katlarinin
ticaret fonksiyonunda olmasi zorunludur. ((05.10.2021/237 SBMK 10.11.2021/1880 TBBMK)
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