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TEKİRDAĞ – SÜLEYMANPAŞA – KUMBAĞ MAHALLESİ 
244 ADA 6 PARSEL 

UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ AÇIKLAMA RAPORU 
 
 

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI 

Planlama alanı, Tekirdağ ili, Süleymanpaşa ilçesi, Kumbağ mahallesi, Değirmen Civarı 

mevkiinde bulunan 244 ada 6 numaralı parseli kapsamaktadır.  

Planlama alanı, Süleymanpaşa ilçe merkezinin 14 km güneyinde bulunan Kumbağ mahalle 

merkezinin yaklaşık 3 km kuzeyinde, Naip-Barbaros yolunun 200 metre kuzeyindedir. Tuğla 

fabrikalarının bulunduğu bölgededir.  

Şekil 1 : Uydu fotoğrafı 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. BUGÜNKÜ ARAZİ KULLANIMI 

Planlama alanına konu parsel, özel mülkiyette olup toprak işleme amaçlı bir anonim 

şirkete aittir. Üzerinde Ferhat Tuğla isimli eski tuğla fabrikası bulunmaktadır. Yakın 

çevresinde benzer işletmeler vardır. Alanı 17700 m2’dir.  
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Şekil 2 : Halihazır harita ve kadastral durum  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3. MEVCUT MEKÂNSAL PLANLAR 

Planlama alanı, üst ölçekli planlar olan 1/100.000 Ölçekli Trakya Alt Bölgesi Ergene 

Havzası Çevre Düzeni Planı ile 1/25.000 Ölçekli Tekirdağ İl Çevre Düzeni Planı dâhilindedir. 

Planlama alanına ait; mülga Barbaros Belediyesi 1987 yılı onaylı 1/1000 ölçekli 

uygulama imar planı bulunmaktadır ve bu planda sanayii alanı olarak ayrılmıştır. O yıllarda el 

ile çizilmiş lokal koordinattaki paftalar fiziksel olarak kötü durumdadır, çizim tekniğinde ise 

fonksiyon alanının tamamı sanayi alanı olarak gösterilmesine rağmen iç kullanımların da 

vaziyet planı gibi gösterimi yapılmıştır. Kumbağ ile Barbaros nazım ve uygulama imar planları 

dışındadır.   

Şekil 3 : 1/25000 Ölçekli Haritadaki Konumu (G18b2)   
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Şekil 4 : Mevcut uygulama imar planı örneği (1987 onaylı)   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Şekil 5 : Güncel planlarla çakıştırılmış parsele ait imar planı paftası örneği (1987 paftası) 
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4. PLANLAMA GEREKÇESİ ve KARARI 

Planlama alanı, 1987 yılı onaylı plana göre yapılaşmış, tuğla fabrikası olarak faaliyet 

göstermiş, yapı ömürleri dolunca faaliyetine son vermiştir. Mülkiyet sınırlarına göre mevcut 

binaların bir kısmı mülkiyet sınırları dışına taşmıştır ancak bu kısımların çoğunluğu yıkılmıştır. 

İşletmeyi yeniden faaliyete geçirmek, güncel mevzuata uygun yapılaşma olması amacıyla, 

plan verilerinin sayısallaştırılarak güncellenmesi, yapı yaklaşma sınırlarının mevcut yapılar da 

gözetilerek yenilenmesi gerekmiştir. Bu nedenle uygulama imar planı değişikliği 

düzenlenmiştir. 

Plan değişikliği yapılmadan önce, kesin parsel sınırları, UTM-ED50 (27-3) 

projeksiyonundaki Barbaros ve Kumbağ uygulama imar planlarına işlenmiş, bütüncül planların 

dışında/bitişiğinde olduğu görülmüştür. Bu planlardaki G18b-14b-2d numaralı ortak pafta 

kullanılmıştır. Bu paftaya isabet eden yürürlükteki planlar ile birlikte parsele ait uygulama 

imar planı şekli mülkiyet sınırlarına göre sayısallaştırılarak paftaya işlenmiştir.  

Şekil 6 : Mevcut ED50 projeksiyonundaki plan/paftaya göre sayısallaştırılmış UİP örneği  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Sayısallaştırma sonucu düzenlenen uygulama imar planı değişikliğinde, mevcut yapıların 

onarımı ve/veya yeniden yapılması amacıyla, yapı yaklaşma sınırları tekrar tespit edilmiştir. 

Buna göre yol cephesinde 10 metre olarak tespit edilen yapı yaklaşma sınırı, parsel 

sınırlarından 5 metre olarak tespit edilmiştir. Parsel sınırı dışına taşmayan ve komşu parsele 

tecavüz etmeyen mevcut kullanılabilir yapılar korunabilir, yalnızca mevcut gabarisine göre 

işletilebilir, geliştirilemez. Yeni yapılacak yapılarda bu plan şartlarına uyulacaktır. 
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İmar planı değişikliğinde inşaat emsali değiştirilmemiştir, mevcut planda belirtilmeyen 

yapı yüksekliği ise ana binalarda 7.50 metre olarak tespit edilmiştir. Gösterimler Mekânsal 

Planlar Yapım Yönetmeliği doğrultusunda güncellenmiştir. Planlama alanının güney doğu 

kısmında bulunan ince çizgiler, Barbaros imar planından gelen ancak onama sınırı dışında, 

plansız sahada bulunan, mevcutta ve herhangi bir projede bulunmayan çizgilerdir. Başka bir 

değişiklik yoktur.  

5. PLAN NOTLARI 

Plan notları aşağıdaki gibidir: 

a) Sanayi Tesis Alanında, mevcuttaki tuğla fabrikası tesisleri yenilenebilir, tekrar 

yapılabilir. Farklı bir sanayi türü tesisi yapılamaz. Tekirdağ İl Çevre Düzeni Planının 

sanayi alanları ile ilgili hükümlerine uyulur. 

b) Ruhsat aşamasında Teiaş görüşü alınacaktır. 

c) Bu planda açıklanmayan konularda üst ölçekli plan kararları ve şartları, imar 

mevzuatı, ilgili mevzuat hükümleri, mevcut imar planı hüküm ve şartları geçerlidir. 

 

 

Saygılarımla; 

İbrahim ÖZBAY 
Şehir ve Bölge Plancısı 
Oda Sicil No: 687 
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Şekil 7 : Mevcut Uygulama imar planı örneği (kroki, 1987 yılı onaylı) 
 
 
 

 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
Şekil 5 : Uygulama imar planı Değişikliği (kroki) 
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